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MODESTA REAL ESTATE unterstiitzt bei allen Fragen zum Thema KUNDENORIENTIERTE LOSUNGEN IM FOKUS

Gewerbeimmobilien — sowohl auf nationaler als auch auf internationaler Ebene.

Der Fokus dabei ist Klar: Modesta Real Estate ist der Spezialist fur die Suche dungen in immobilienspezifischen Fragen zu treffen.

Kundenorientierte LOsungen, die gezielt
und integriert zum Gewinn fiihren.

nach Investmentobjekten, Buro-, Logistik-, Industrie- Das Netzwerk von Modesta Real Estate erstreckt
oder Gewerbeimmobilien in Osterreich und in der sich dabei von den Standorten in Wien und Bratislava
CEE-Region sowie fur die nachfolgenden Standort- Uber ganz Osterreich bis in die gesamte CEE-Region
analysen und Vertragsverhandlungen. Genauso bietet und umfasst europdische sowie amerikanische
Modesta Real Estate professionelle Beratung und Investmentunternehmen und Kapitalgeber.
Bewertungen, Corporate Real Estate Services sowie Ein junges, dynamisches Team ist speziell im Gewerbe-
die Konzeption von hdchsteffizienten Marketing- immobilienbereich ausgebildet und gewahrleistet
strategien fur bestehende Immobilien. Mit ihrem s0 professionelle Immobilienberatung auf héchstem
Know-how helfen sie Kunden die richtigen Entschei- Niveau.

IHRE ANSPRECHPARTNER

LR LUNE S 8 R RHE AN IIIF

A NI gL

B e — i -5 e

Andreas Polak-Evans, SIOR 3 Antonia Vrcic, M.A.
Managing Partner o Director | Head of Agency
Offices & CRES Office, Industrial & Logistics

Tel: + 43 (1) 51329 39 - 20
evans@modesta.at

Bianca Isak, M.A.
Associate
Marketing and Research

Tel.: +43 (1) 51329 39 - 12
isak@modesta.at

Tel.: +43 (1) 513 29 39 - 21
vrcic@modesta.at

Fabian Muzik
Assistant
Commercial Real Estate

Tel.: +43 (1) 51329 39 - 11
muzik@modesta.at
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WIRTSCHAFTLICHE GESAMTSITUATION IN OSTERREICH

Im Jahr 2024 prasentiert sich die wirtschaftliche Gesamtsituation in Osterreich als robust, jedoch mit
Herausforderungen und Chancen, die durch globale und nationale Entwicklungen gepragt sind.

Die 6sterreichische Wirtschaft verzeichnet ein moderates Wachstum, getrieben durch eine stabile
Binnennachfrage und einen soliden Exportsektor. Ein splirbarer wirtschaftlicher Anstieg ist aber erst
im Jahr 2025 zu erwarten.

WIRTSCHAFTSWACHSTUM UND BIP

Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) Osterreichs wachst im Jahr 2024

um etwa 0,2 %, was auf eine Erholung nach den pandemiebedingten
Einbrtchen der Vorjahre hindeutet, im Jahr 2025 soll das BIP sogar

um 1,8 % steigen was auf eine Uberdurchschnittliche Wirtschafts-
entwicklung im Euroraum- bzw. EU-Vergleich hinweist. Die Inflation
bleibt trotzdem ein prasentes Thema. Im Jahr 2024 ist die Verbraucher-
preisinflation in Osterreich riicklaufig und liegt bei etwa + 3,8%,

was ab Mitte 2024 eine Senkung der Zinsen ermoglichen wird.

Fiir 2025 prognostiziert das Osterreichische Institut flr Wirtschafts-
forschung (WIFO) eine Inflationsrate von + 2,7 %.

INVESTITION UND INNOVATION

Investitionen in Infrastrukturprojekte, insbesondere in den Bereichen
Digitalisierung und erneuerbare Energien, spielen eine zentrale Rolle.
Die Férderung von Innovation und Forschung wird durch staatliche
Anreize unterstiitzt, um Osterreich als Standort fiir Technologieunter-
nehmen und Start-ups attraktiver zu machen. Die privaten Konsum-
ausgaben koénnen als stabil und wachsend bezeichnet werden,

sie liegen 2024 laut WIFO bei 1,2 %. In der AuBenwirtschatft ist ein
leichtes Plus im Warenexport zu erwarten, welche sich 2025 verstarkt
fortsetzen werden. Ein Einbruch der Investitionsleistung ist im Bereich
der Bauinvestitionen zu prognostizieren. Nach den starken Ruckgangen
2023 (-5,9 %) rechnet man auch fir 2024 mit einem Minus von ca. 4 %.

ARBEITSMARKT

Ende Februar 2024 betragt die Arbeitslosenquote 7,6 Prozent, wahrend
sie im Februar 2023 bei 7,0 Prozent lag. Verglichen mit 2019 ist die
aktuelle Arbeitslosenquote jedoch immer noch niedriger als vor dem
Ausbruch der Corona-Pandemie (Arbeitslosenquote im Februar 2019:
8,4 Prozent).

Quelle: wko.at (Stand: Mé&rz 2024); Bundesministerium fur Arbeit und Wirtschaft
(Stand: Februar 2024)
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Wirtschaftliche Entwicklung Osterreich 2014 - 2025
(jeweils im Vergleich zum Vorjahr)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024* 2025*

B \Veranderung des realen BIP in % I Veranderung private Konsumausgaben in % M Veranderung Inflationsrate des VP

* Prognose
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AKTUELLE MARKTTRENDS

FLEXIBEL, NACHHALTIG UND FORTSCHRITTLICH:
SO SIEHT DER BUROMARKT 2024 AUS!

Der 6sterreichische Buroimmobilienmarkt zeigt
sich 2024 als dynamisch und anpassungsféhig,
gepragt von einer Vielzahl von Trends, die auf
die veranderten Bediirfnisse der Unternehmen
und ihrer Mitarbeiter reagieren.

Seite 6
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FLEXIBEL

Die Nachfrage nach flexiblen Arbeitsmodellen hat sich weiter
verstarkt. Hybrides Arbeiten, bei dem Arbeitnehmer sowohl
im BUro als auch remote tatig sind, hat zur vermehrten
Nutzung von flexiblen Buroflachen und Coworking-Spaces
gefuhrt. Unternehmen suchen vermehrt nach Losungen,

die es ihren Mitarbeitern ermoglichen, flexibel zu arbeiten
und gleichzeitig die Buroflachen effizient zu nutzen.

NACHHALTIG

Ein deutlicher Trend zeigt sich auch weiterhin in der steigen-
den Nachfrage nach nachhaltigen und energieeffizienten
Blrogebauden. Investitionen in grine Zertifizierungen wie
LEED, OGNI, DGNB und BREEAM sind auf dem Vormarsch,
da Unternehmen und Investoren den Wert umweltfreundlicher
Immobilien erkannt haben und verstérkt auf nachhaltige
Bauweisen und Betriebskonzepte setzen. Energiesparende
Technologien, die Nutzung erneuerbarer Energien und
nachhaltiger Baumaterialien, begriinte Dacher und Fassaden
und ein effizientes Wasser- und Abfallmanagement gehdren
schon langst zu den entscheidenden Elementen, die den
Markt pragen.

FORTSCHRITTLICH

Neubauten mit modernen Standards sind besonders gefragt,
wahrend Bestandsimmobilien verstarkt saniert und moder-
nisiert werden, um den aktuellen Anforderungen gerecht zu
werden. Neue und modernisierte Burogebaude integrieren
zunehmend digitale Losungen wie innovative Baumaterialien,
das Internet der Dinge (loT), Smart Building Technologien,
energieeffiziente Systeme, erneuerbare Energien und Speicher-
technologien, digitale Zwillinge und kunstliche Intelligenz.
Unternehmen investieren vermehrt in [T-Infrastruktur, um
Remote-Arbeit und flexible Arbeitsmodelle zu unterstitzen.
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BUROMARKT WIEN FRUHLING/ SOMMER 2024 | OVERVIEW )
SPITZENMIETEN BURO IN EUROPA (PRO M2, NETTO)

Mietpreise (pro m?, netto)

| x { x { | {
: Budapest [ € 26,50 \ \ \ \ \ \ \
Spitzenmieten €285 \ \ \ [ [ [ [ [ [ [
Mieten in guten Lagen €14,50- 19,00 Wien F € 2?’00 } } } } } } }
Mieten in durchschnittiichen Lagen €12,00 - 16,00 Prag I € 28,50 | | | | | | |
| | | | | | | | | |
Buroflachenvermietung Amsterdam [N < 44,50 \ \ \ \ \ \
| | | | | | | | | |
2029 144,650 m* (VR : Beriin N € 45,00 | | | | | |
Q1 2024 ca. 33.310 m?2 (VRF) | | | | | | | | | |
Minchen NN € 49,00 | | | | | |
Leerstand 3,5 % (VRF) | | | ‘ | | | | | |
: Mailand [N < 58,00 | \ \ \ \ \
| | | | | | | | | |
bbbt zirich I € 75,00 | | | | |
Bestand 6,1 Mio m?(VRF) el | | | | | | } } } }
Neufiachenproduktion 2024* ca. 99.000 m? Parts | | | | | €89,00 | | | |
Neufldchenproduktion 2025* ca. 158.000 m? London I < 155,00 |
S— 1 J J J J 1 J 1 1

€- €20,00 €40,00 €60,00 €80,00 €100,00 €120,00 €140,00 €160,00 €160,00
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UBERBLICK MIETPREISE

Mietpreise: € 12,50 - 19,50

Objekte:

- Square One (1190)

- Siemens North Hub (1210)
- Carré Muthgasse (1190)

- Millennium Tower (1200)

- Optimum (1200)

- TwentyOne (1210)

- Plus Energy Quartier 21 (1210)
- Grand Central (1210)
- Peak Vienna (1210)

Mietpreise: € 10,00 - 19,00

Objekte:

- Hietzinger Kai 137 & 139

- Workstation Wien West (1140
- Storchengasse 1 (1150

- Forum Schénbrunn (1120
-0.AX. (1120

- U4-Center (1120

- VIO Plaza (Projekt, 1120

RN —

Mietpreise: € 12,00 - 23,00

Objekte:

- LeopoldQuartier (1020)

- Ensemble Schwarzenberg-
platz (1040)

- Francis (1090)

- myHive Ungargasse (1030)
- Doppio Due (1090)

Mietpreise: € 12,00 - 18,50

Objekte:

- Myhive am Wienerberg (1100)
- The Brick (1100)

- Euro Plaza (1120)

- Inno Plaza (1120)

- Silo Next (1230)

- Silo Plus (1230)

- Campus 21 (2345)

~ e~~~ —~ —

Seite 10

NORDEN

WESTEN

INNERE BEZIRKE
(CBD)

3

SUDEN
Wienerberg

Mietpreise: € 13,00 - 22,00

WIEN DONAU CITY
& Umgebung

Objekte:

- Andromeda Tower (1220
- Ares Tower (1220

- DC Tower (1220

- 1ZD Tower (1220
(
(

- Saturn Tower (1220

)
)
)
)
)
- Vienna TwentyTwo (1220)

NORDEN

WESTEN

/

SALZBURG - LINZ

SUDEN
Wienerberg

SALZBURG - LINZ

A1/A21

)

f

WWW.MODESTA.AT
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(G2) BRUNN / st

SEESTADT / ASPERN
IEN DONAU CITY

& Umgebung

INNEN TADT )
&D-OST

INNERE BEZIRKE

HAUPTBAHNHO
Quartier Belvedere

N
assal®trate
sse / Prater

y

(¢]=]p)] OSTEN

4

A4
A4/ A6

GO
A2 GRAZ BRATISLAVA
BUDAPES
A3/ A2 @
CD,

SEESTADT/ASPERN Mietpreise: € 12,00 - 18,00

Objekte:
- Campus West (1220) - Seeparg (1220)
- HOHO Wien (1220) - Sirius (1220)
. - Mischa (1220) - Technologiezentrum

- Robin Seestadt (1220)
- SeeHub (1220)

Seestadt (1220)

NORD-OST
LassallestraBe /
Messe / Prater

Mietpreise: € 14,00 - 21,00

Objekte:

- Austria Campus (1020)

- 2nd Central (1020)

- E-Zone (1020)

- Quartier Lassalle (1020)

- Prater Glacis (1020)

- Weitblick, Viertel Zwei (1020)
- Galaxy Tower (1020)

- Nordbahnstrae 50 (1020)

- Vienna Works (1020)

INNENSTADT Mietpreise: € 16,00 - 28,00
Objekte:

- Goldenes Quartier (1010)

- Haus am Schottentor (1010)
- Strauchgasse (1010)

Mietpreise: € 11,50 - 19,50

Objekte:

- Austro Tower (1030)

- Landmarx (1030)

- MQM (1030)

- ENNA (1030)

- Solaris (1030)

- ORBI Tower (1030)

- VIE (1030)

- Tricore (1030)

- Office Campus Gasometer (1030)

HAUPTBAHNHOF Mietpreise: € 15,00 - 23,00
Quartier Belvedere

Objekte:

- QBC 1+2 (1100)

- LAX 28 (1100)

- The ICON Vienna (1100)

- Bel & Main (1100)

- LMNT Offices (1110)

- Tower CanettistraBe (1110)
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BUROMARKT WIEN FRUHLING/SOMMER 2023 | OVERVIEW

Investment
Investmentvolumen 2023 357.315.700
Investmentvolumen Q1 2024 56.525.865
Spitzenrendite 4,75 %

Rendite in B-Lagen 45%-6,5%

Spitzenrenditen Biiro in Europa

I I
Zarich ﬁ 21 \
\
London West End NN .75
\

Mailand # 4,25

Paris
Berlin I <25
Minchen G
Wien |
Brissel [ |4,
Amsterdam I 5

London City & Southbank w 5,25
|

Prag N 5.5
Budapest I .5

Bukarest % 75
1
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VERMIETUNGEN H2 2023 / H1 2024
Region Objekt Mieter Flache
1090, FRANCIS Ivoclar Vivadent GmbH 1.600 m2
1070, MariahilferstraBe 116 Offentliche Einrichtung 1.200 m?
Innere Bezirke 1090, FRANCIS AON 1.000 m2
(CBD) ’ '
1020, WalcherstraBe 11 Universitare Einrichtung 2.800 m?
1020, E-Zone Bernard Gruppe 2.200 m?
1120, EURO PLAZA Canon Osterreich 4.500 m?2
Westen
1120, Vio Plaza Merck 1.200 m2
1210, SiemensstraBe, Gebaude 33 NexCo 9.000 m?2
Norden 1210, Central Hub Cellectric Biosciences 1.800 m2
1190, Muthgasse FG Forschungs-Férderungsgesellschaft 4,200 m?
1030, Baumgasse 60A European Handball Federation 6.000 m2
. Strabag Property & Facility
Osten 1030, Erdberger Lande Services Gmbh 1.430 m2
1030, Haidingergasse 1 S:CAN 2.820 m2
Seite 13
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*Generalsanierung

Space2Move

MGC Office Center

Donaumarina Tower

Apple Haus

InnoPlaza

Erdberger Lande 40-48

Blro

Blro

Blro

Mixed Use

Buro

Buro

51.600 m?

25.000 m?

44.350 m?

3.500 m?

14.300 m?

18.200 m?

Union Invest

Signa

Signa
BNP Paribas Real Estate

Investment Management

KGAL Investment
Management

Raiffeisen

Akron Group

UBM Development

JR Investment

ARE Austrian Real
Estate

Art-Invest Real
Estate

Friihjahr 2024 WWW.MODESTA.AT WWW.MODESTA.AT Friihjahr 2024
(GEPLANTE) FERTIGSTELLUNGEN 2024 - 2026 DIE WICHTIGSTEN INSTITUTIONELLEN TRANSAKTIONEN
2023 / H1 2024

Objekt Submarkt Flache Fertigstellung Objekt Nutzungsart  Flache Verkaufer Kaufer Zeitraum
Francis Vienna* Innere Bezirke (CBD) 38.000 m? 2024* Dresdner StraBe 68a Biro Immofinanz AlIO XXXIV DS Immo  H1 2024
CKV Headquarter Norden 5.500 m? 2024 Dresdner StraBe 82 Biro Union Investment 2{;:?@0 Invest: H1 2024
Plus Energy Quartier 21 Norden 11.000 m? 2024 Dampfgasse 52-57 Buro S Immo éillie;?ndros Uiy H1 2024
Parkring 6 Innere Bezirke (CBD) 2.000 m? 2024~ Gonzagagasse 12 Buro Privater Investor Privater Investor H1 2024
Grand Central Norden 12.500 m? 2024 Coburgbastei 1/21 Buro ViennaEstate AWV Real Estate H1 2024
LeopoldQuartier Office Innere Bezirke (CBD) 22.400 m? 2025 Embelgasse 2/M131 Blro 677 m2 BBB Immo Stadt Wien H1 2024
TwentyOne Central Hub (D) Norden 22.500 m? 2025 Saturn Tower Buro 33.000 m2 Saturn Tower Amisola H2 2023
ENNA Osten 25.000 m? 2025 Boerhaavegasse 6 Buro IPS Intro-Verwaltung H2 2023
VIENNA TWENTYTWO Nord-Ost 19.900 m2 2025 ol genetadior Biiro 1.395 m2 Eﬁ;‘g@ﬁ%ﬁﬁg% H2 2023
TwentyOne Office Hub Norden 15.500 m? 2025 DérfelstraBe 6-8 Biro Bank Austria gﬂgt} ;ggggs H2 2023
GO!19 Garden Offices 19 Norden 7.200 m? 2025 Laxenburger StraBe 214 Buro 5.944 m? Pierre Lang Trading Intergast Handels H2 2023
DC Tower 2 Nord-Ost 26.600 m? 2026 Vienna Twin Towers Buro 66.000 m? Immofinanz Slmmo H2 2023

H2 2023

H1 2023

H1 2023

H1 2023

H1 2023

H1 2022

*Portfolio
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